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e Los datos de viviendas visadas reflejan un fuerte deterioro del
mercado en la provincia de Malaga: en la ultima década se ha

producido un descenso acumulado del 91,14% en la provincia

o De seguir asi, el sector promotor perderia inversion por el déficit en el

desarrollo de vivienda de hasta 8.110 millones de euros en 10 ahnos

Malaga, enero de 2022. El think tank Foro Regulacion Inteligente (FRI) alerta sobre los
potenciales riesgos que el exceso de burocracia en los tramites urbanisticos puede suponer
para el desarrollo econémico y social que la provincia ha venido experimentando durante los

ultimos afos.

FRI evaluard esta preocupante tendencia en su proximo informe, del que se extraen las
conclusiones preliminares recogidas en el presente documento. Segun el director de la
institucion, Diego Sanchez de la Cruz, el Ayuntamiento de la localidad andaluza que mds esta
creciendo debe acompafiar este desarrollo con una estrategia de modernizacién que permita
“revisar los procesos regulatorios que afectan al urbanismo”, puesto que, “de lo contrario, el
exceso de burocracia puede lastrar el exponencial crecimiento econémico de Malaga. Faltan

reformas que acompaiien y sostengan el progreso conseguido en los ultimos ainos”.

De la Cruz, que ha puesto el foco en la ”"necesidad de incentivar la inversion inmobiliaria para
aumentar el parque de vivienda disponible y, de esta forma, dinamizar la actividad

constructiva y contener la escala de precios”.

“Malaga se ha convertido en las ultimas décadas en una de las provincias con mayor y mejor
proyeccion social y econdmica de Espafia. El crecimiento de su poblacion —es la tercera
provincia en crecimiento de poblacidon acumulado a nivel nacional-, su apuesta por el sector

tecnoldgico —sera la nueva sede del Mobile Week y en 2023 Google abrira en ella su Centro de



Excelencia para la Ciberseguridad—y el desarrollo de un turismo de mayor calidad —acapara casi
uno de cada cuatro turistas que visitan la Comunidad Auténoma—, han convertido a la provincia
en lalocomotora que impulsa el crecimiento en Andalucia”, recalca de la Cruz, quien a renglén
seguido advierte de la importancia de “tomarse en serio la cuestion de la vivienda”, puesto
que, de lo contrario, “no podremos seguir planteando la posibilidad de que Malaga se

convierta en la nueva Barcelona”.

Paraddjicamente, en una provincia en la que el sector de la construcciéon representa el 8,43%
del PIB y ocupa a un 28,3% de la poblacidn activa, se detecta un claro déficit de viviendas que
tiene como consecuencia el incremento de precios —en los ultimos siete afios el precio del

metro cuadro en la provincia se ha encarecido un 41,9%-y la pérdida de actividad econdmica.

En este sentido, las cifras preliminares que ha evaluado FRI muestran que, en la ultima década,
se ha producido un descenso acumulado del 91,14% en la vivienda visada y que el peso de la
VPO ha terminado siendo practicamente imperceptible. Unos indicadores que reflejan el fuerte
deterioro del mercado en la provincia de Mdlaga. Ademas, el lento dinamismo que estd
exhibiendo el sector estd generando una notable pérdida de inversion y de actividad para la

provincia.

Aungque los ultimos datos disponibles de visados apuntan a una leve mejoria, en lo que va de
2021 el nimero de visados correspondiente al primer trimestre arroja resultados muy
preocupantes, y la situacién esta auln lejos de volver a la normalidad previa al impacto de la

pandemia.

De hecho, como apunta Foro Regulacién Inteligente, de confirmarse la actual tendencia se
estima que la inversion perdida del sector promotor por el déficit en el desarrollo de vivienda
seria, en los proximos 10 aios, de hasta 8.110 millones de euros, a lo que habria que sumar
hasta 5.458 millones que se perderian en la actividad constructiva. Un total de 13.568 millones

perdidos en el sector.



ANEXO GRAFICO

EVOLUCION DEL SALDO TOTAL DE LA POBLACION
EN LA PROVINCIA DE MALAGA ENTRE 2015 Y 2019.
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Fuente: elaboracion propia a partir de datos del INE.
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Fuente: elaboracién propia a partir de datos del INE.



EVOLUCION DEL NUMERO DE VIVIENDAS VISADAS EN MALAGA.
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Fuente: elaboracién propia a partir de datos de CSCAE.

NUMERO DE VIVIENDAS VISADAS EN MALAGA ENTRE 1996 Y 2020.
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Fuente: elaboracion propia a partir de datos del COAMA.



NUMERO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS VISADAS EN MALAGA.
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Fuente: elaboracidn propia a partir de datos del COAMA.
STOCK DE VIVIENDA NUEVA EN LA PROVINCIA DE MALAGA.
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Fuente: elaboracion propia a partir de datos del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.



PESO DEL STOCK DE VIVIENDA NUEVA
SOBRE EL PARQUE TOTAL DE VIVIENDA DE MALAGA.
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Fuente: elaboraci6n propia a partir de datos del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

IMPACTO DEL COVID-19 SOBRE EL NUMERO DE VIVIENDAS VISADAS EN MALAGA.
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SOBRE FRI

FORO REGULACION INTELIGENTE es un think tank que promueve los principios de la Smart
Regulation en Espafia con el objetivo de impulsar un debate constructivo sobre la importancia
de simplificar y mejorar el entorno normativo en el que se mueven las empresas y los

emprendedores.
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